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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

e Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

e Begrindung

e Artenschutzfachliche Potenzialanalyse zum Bebauungsplan ,Banntor / Gasse
II* in Wurmberg, Buro fur Landschaftsplanung Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch,
Landschafts6kologe BVDL, Bietigheim-Bissingen, Stand 28. April 2017

¢ Ornithologische Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Banntor / Gasse I1* in
Wurmberg, Buro fur Landschaftspflege Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch, Land-
schaftsdkologe BVDL, Bietigheim-Bissingen, Stand 30. November 2018

e ErschlieBungsgebiet Banntor/Gasse Il Gemeinde Wurmberg, Baugrunderkun-
dung Kanal- und StraBenbau und Versickerungsversuch, Klinger und Partner
Ingenieurburo fur Bauwesen und Umwelttechnik, Stand 19.11.2018, Projekt-
Nr. AR 04681
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e Entwéasserungskonzept Baugebiet ,Banntor/Gasse II“ in Wurmberg, Erlaute-
rungsbericht, Klinger und Partner Ingenieurburo far Bauwesen und Umwelt-
technik, Stand: 15.01.2018

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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A

A1

A1

A2

A2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
- Schank- und Speisewirtschaften.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

— Anlagen fur Verwaltungen,

-  Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
—  Grundflachenzahl,

— Hohe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl | festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grund-
flachenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1,2,u. 3
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tUberschritten werden.
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A2.2

A3

A4

A4.1

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich nach der festgesetzten maximalen
Firsth6he (FH max.) und der festgesetzten maximalen Traufhéhe (TH max.)
bzw. der festgesetzten maximal Gebaudehohe (GH max.) in Verbindung mit der
Bezugshohe (BZH) entsprechend den Planeinschrieben.

Die maximale Traufh6éhe (TH max.) wird zwischen der Bezugshéhe (BZH) und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Die maximale Traufhéhe kann flr Zwerchgiebel, Zwerchhaus, Quergiebel, Quer-
haus in einer Lange von max. 2 der Gebaudelange unterbrochen werden. (siehe
B1.1)

Die maximale Firsthéhe (FH max.) bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird
zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem First gemessen.

Die maximale Gebaudehéhe (GH max.) der Gebaude mit Flachdachern wird zwi-
schen der festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Die Bezugshéhe (BZH) ist die StraBenhdhe, die sich in der Mitte der Gebaude-
fassade des jeweiligen Vorhabens ergibt, wenn die im Bebauungsplan eingetra-
genen StraBenhdhen als Hohe des Endausbaus betrachtet werden (fur Eckgrund-
stlcke siehe Planeintrag). Die StraBenhéhen sind dem Planeinschrieb zu entneh-
men.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, sofern diese sich
bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie an-
gebracht sind anpassen und zu keiner Uberhdhung des Dachfirstes filhren. Bei
Gebauden mit Flachdachern (0° - 10°) durfen Solar- und Photovoltaikanlagen an
ihrem héchsten Punkt die tatsdchliche Gebaudehodhe (Oberkante Attika) um max.
1,0 m Uberragen. Solar- und Photovoltaikanlagen haben zu den AuBenwanden
des Gebaudes einen horizontalen Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten.

Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist festgesetzt:
ED: offene Bauweise: zuldssig sind nur Einzel- und Doppelh&user.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

In Erganzung hierzu wird Folgendes festgesetzt:

Terrassen, sonstige untergeordneten Bauteile und Vorbauten

Terrassen und sonstige untergeordneten Bauteile (wie z. B. Gesimse, Dachvor-
springe (§ 5 Abs. 6 Nr. 1 LBO)) und Vorbauten (wie z.B. Erker, Balkone (§ 5 Abs.
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A4.2

A4.3

A5

A6

6 Nr. 2 LBO)) durfen die Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 2,00 m Uberschrei-
ten. (Die Abstandsregelung gem. LBO bleibt davon unberuhrt.)

Offene Stellplatze, Garagen und Carports

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb und auBerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig soweit der Abstand der Garagen zur
offentlichen Verkehrsflache / zu den FuB-, Rad- und Wirtschaftswegen mindestens
5,00 m betragt.

Des Weiteren sind Garagen und Carports innerhalb der im Planteil hierfur festge-
setzten Flachen zulassig.

Hinweis: Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen
zu behandeln.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze kénnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen
zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Nebenanlagen

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausun-
gen, Uberdachte Fahrradabstellplatze und eine (1) Nebenanlage, die der Unter-
bringung von Gartengeraten (Geschirrhltten) dient.

Im Plangebiet sind Gebaude als Nebenanlage auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache nur bis 25 m® umbauter Raum zuléssig und je Baugrundstuck
zahlenmaBig auf 1 beschrank.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptfirstrichtungen sowie die definier-
ten Hochpunkte bei Pultdachern sind einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-

bauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohneinhei-
ten (WE) je Wohngebéaude innerhalb des Bebauungsplangebietes auf max. 2 WE
je Wohngebaude festgesetzt.
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A7

A7

A8

A9

A9.1

A10

A10.1

A10.2

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Abfahrtsverbote

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzen-
den privaten Grundstucksflachen zu-, bzw. abgefahren werden darf, sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Bebauungsplan ist eine Versorgungsflache flr Elektrizitat festgesetzt.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache ,,Spielplatz“

Die éffentliche Grinflache erhalt die Zweckbestimmung ,,Spielplatz®.

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ sind zulas-

sig:
— Spielbereiche und Aufenthaltsbereiche einschlieBlich Méblierung,

— naturnahe Erholungsbereiche,
- frei gefuhrte FuB-, Rad- und Wirtschaftswege.

— naturnah gestaltete Mulden und Graben zur Zwischenspeicherung, Verduns-
tung und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Eingriffe in Gehdlze oder eingeséate Ackerflachen sind auBerhalb der Vegetations-
periode ab Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

Dezentrale Riuckhaltung des Niederschlagswassers

Die Entwéasserung ist im Trennsystem vorgesehen:

Das Regenwasser der Dachflachen ist getrennt zu erfassen und nach dezentraler
Zwischenspeicherung durch z. B. Zisternen, Mulden-Rigolensystem auf den Bau-
grundstiicken gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Der Regenwas-
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A10.3

A10.4

A10.5

A10.6

A11

A12

serkanal endet in einem Regenruckhaltebecken nahe der geplanten Bebauung.
Das Oberflachenwasser der 6éffentlichen Verkehrsflachen ist in den Regenwasser-
kanal einzuleiten. Mit einer sog. Schmutzfangzelle wird der erste Schmutzsto3 der
StraBenentwasserung separat gespeichert und nach Regenende in die Mischka-
nalisation gepumpt. Das hdusliche Schmutzwasser ist in den Schmutzwasserka-
nal einzuleiten.

Dachdeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig. Fur untergeordnete Bauteile (Kaminverwahrungen, Dachgauben Regenrin-
nen) ist die Verwendung der genannten Materialien zulassig.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und offener sowie Uberdachter
Stellplatze ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteinen oder Schotterrasen o0.a. herzustellen.

Begriinung von flach und flachgeneigten Dachern

Flach und flachgeneigte Dacher (0° bis 10°) sind extensiv mit einer mindestens 10
cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen. Eine intensive Begrinung ist
ebenfalls zulassig.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

FUr die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundli-
che Lampengehause und Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen
oder LED-Lampen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das eingetragene Leitungsrecht ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Lei-
tungstragers zu belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
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Al12.1

A13

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemaB der Pflanzliste (im Anhang)
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 12
cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3,00 m parallel zur StraBe
verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Ortsrandeingriinung

Die mit pz2 gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Sie sind vollflachig mit Strduchern entsprechend der Pflanzenliste zu bepflanzen
(maximaler Abstand der Straucher zueinander 1,25 m, Arten gemaB Pflanzliste)
und als freiwachsende Hecken extensiv zu pflegen.

Pflanzzwang 3 (pz 3) — Begriunung der privaten Grundstiicksflache (nicht im
zeichnerischen Teil dargestellt)

Mindestens 40 % der privaten Grundsticksflachen sind als Grinflache géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Pro 200 m2 nicht Uberbauter Grundstlicksflache ist ein standortgerechter Laub-
oder Obstbaum gemaB Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, pro Grundstlck jedoch
jeweils mindestens ein Baum. Pflanzgebote Einzelbdume sowie bestehende
Baume werden angerechnet.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 12 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,00 m Hdéhe).

Flachen far Aufschuttungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundsttcken
die zur Herstellung des StraBenkoérpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und StraBen-
unterbauten gemaB Planeintrag festgesetzt.
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B1

B1.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachdeckung Hauptgebaude

Zulassig bei geneigten Dachflachen sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene
Dachziegel und Dachsteine. Flach- oder flachgeneigten Dacher (0°-10°) sind zu
begrinen.

Reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind fur die Dachdeckung nicht zu-
lassig.

Dachform Garagen und offene Stellplatze (Carports)

Zulassig sind Satteldacher und begrinte Flachdacher (0° - 10°).

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Gauben zul&ssig. Sie mussen von der unteren Dachbe-
grenzung mindestens 1,00 m, vom First mindestens 0,75 m, vom Ortgang (seitli-
chen Dachbegrenzung, gemessen am Hausgrund) mindestens 1,00 m Abstand
einhalten. Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf 2 der Dachléange nicht tUber-
schreiten. Der Abstand nebeneinanderliegender Dachgauben muss mindestens
1,00 m betragen.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind im Plangebiet zuldssig, jedoch sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte beides nebeneinander auf einer Dachseite ausgeschlossen.

Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus

Die Breite des Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus darf 1/3 der Gebaude-
lange jedoch nicht mehr als 5,00 m betragen. Die Firstoberkante des Zwerchgie-
bels/-hauses, Quergiebel/-hauses muss mindestens 0,75 m niedriger als der
Hauptfirst sein.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Zwerch-
haus, Quergiebel, Querhaus darf max. 2 der Gebaudelange betragen.
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B1.2

B2

B3

B3.1

B3.2

B4

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur far untergeordnete Bauteile zu-
lassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade, nur
bis zu einer Gesamtflache von 1 m? und nur bis zur Héhe der Traufe zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Gestaltung der unbebauten Flache

Die nicht bebauten Flachen der Grundstlcke entlang der 6ffentlichen Flachen bis
zu den Gebauden sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht
als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden.

Einfriedungen

Entlang von Grundsttcksgrenzen zur freien Landschaft und entlang von Grund-
stucksseiten die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen als
bepflanzte Zaune, blickoffene HolzzAune oder blickoffene Metallzdune bis max.
1,20 m HOhe oder als frei wachsende Hecke zulassig. Einfriedungen entlang von
Grundstucksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind 0,50 m von
der Hinterkante Bordstein zurtickzusetzen.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2Nr. 2LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 2,0 Stellplatze auf dem Privat-
grundstuck herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stellplatze Bruch-
zahlen ergeben, ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.
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B5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern

von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3Nr. 2LBO)

Auf den privaten Baugrundsticken sind zur Sammlung von Regenwasser von
Dachflachen kombinierte Zisternen mit zuséatzlicher Retentionsfunktion (Zwangs-
entleerung fur Teilvolumen) herzustellen:

- Spezifisches Ruckhaltevolumen: 8,21 I/m2 entspricht 0,821 m3/100 m2 Grund-
stucksflache, das ermittelte Riickhaltevolumen ist auf volle 0,5 m3 aufzurunden

- Spezifischer Drosselabfluss: 0,0024 |/s*m? entspricht 0,24 1/s*100 m?2 Grund-
stucksflache.
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HINWEISE

Bodendenkmale

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde
oder Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde mit ei-
ner Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chéaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1aAbs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebiets , Erhards-
berg“der Gemeinde Wiernsheim. Die Regelungen der Wasserschutzgebietsver-
ordnung vom 04.04.1995 sind zu beachten. Eine standige Ableitung oder Absen-
kung des Grundwassers (Drainage) ist unzulassig.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
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Die Gemeinde Wurmberg ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundstticken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahms-
weise Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich der Gesteine des Mittleren Muschelkalks, welche teilweise
von Holozanen Abschwemmmassen Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteins-
I6sung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerflllten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Doppelhauser

Bei Doppelhausern ist eine Abstimmung der Materialien und der Farbgebung bei
der Dach- und Fassadengestaltung untereinander vorzunehmen.

Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage (vgl.
S. 2, Ziffer 4.) beigeflgten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 14 von 16



Gemeinde Wurmberg TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Banntor / Gasse 11

D

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 21.06.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 29.06.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 02.07.2018 — 09.08.2018
§ 13aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1u.§ 3 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstige Trager 27.06.2018 - 09.08.2018

offentlicher Belange
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 1u.§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 31.01.2019

Ortsubliche Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung 08.02.2019
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 18.02.2019 - 22.03.2019
§ 13aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager 11.02.2019 - 22.03.2019
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a
Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Wurmberg, den

Joérg-Michael Teply, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ll

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste

Zur Anwendung sollen die nachfolgend aufgefihrten heimischen oder standortge-

rechten Geholzarten kommen.
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Baume Acer campestre Feld-Ahorn 10-15
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 20-30
Betula pendula Hange-Birke 20-25
Carpinus betulus Hainbuche 15-20
Fagus sylvatica Rot-Buche 20-30
Populus tremula Zitterpappel 10-20
Prunus avium Vogel-Kirsche 10-25
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-30
Quercus robur Stiel-Eiche 20-30
Sorbus domestica Speierling 10-15
Sorbus torminalis Elsbeere 10-15
Tilia cordata Winter-Linde 20-25
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 20-30
Ulmus glabra Berg-Ulme 20-30
Obstbaumhochstdamme in Arten und Sorten sowie Wil-
dobstsorten
Stréaucher | Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-5

Corylus avellana Haselnuf3 2-8
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weil3dorn 2-5
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn 2-5
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2-6
Ligustrum vulgare Liguster 1-5
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 2-4
Prunus spinosa Schlehe 2-3
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2-6
Rosa canina Hunds-Rose 1-3
Rosa rubiginosa Wein-Rose 1-2
Salix cinerea Grau-Weide 3-5
Salix purpurea Purpur-Weide 2-4
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2-7
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2-5
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3-5

Quellen:

Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg, LfU, Karlsruhe 2002
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